Договор № ___ 
участия в долевом строительстве нежилого помещения 

в деловом центре (административном здании) по строительному адресу: 
Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера
Свердловская область,                                                                                                                «___» __________ 201__ года

город Первоуральск




                             
Общество с ограниченной ответственностью «Эльбрус», (Устав в новой редакции утвержден Решением единственного участника № 6 от 26 сентября 2012 года, зарегистрирован в Межрайонной Инспекции ФНС России № 30 по Свердловской области 04 октября 2012 года, свидетельство о постановке на учет в налоговом органе юридического лица серии 66 № 007099914, выдано 04 октября 2012 года Межрайонной ИФНС России № 32 по Свердловской области, за основным государственным регистрационным номером 1086625000351, ИНН 6625046183, местонахождение: 620137, город Екатеринбург, улица Учителей, дом № 38а, литер Д), в лице Чекабаева Асылбека Каиржановича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Застройщик», с одной стороны
и гр. РФ ___________________, _______________ года рождения, место рождения: __________________, пол: ___________, паспорт ______________, выдан ___________года ________________, код подразделения: _________, зарегистрированная по адресу: _______________________, улица _______________, дом № ___, квартира № ___, именуемая в дальнейшем «Участник долевого строительства» (сокращенное – «Участник»), с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий Договор о нижеследующем:
1. Основные понятия, используемые в договоре

Для целей настоящего Договора используются следующие понятия:

1) Застройщик – юридическое лицо независимо от его организационно-правовой формы, имеющее в собственности или на праве аренды, на праве субаренды земельный участок и привлекающее денежные средства участников долевого строительства в соответствии с Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214-ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» для строительства (создания) на этом земельном участке многоквартирных домов и (или) иных объектов недвижимости, за исключением объектов производственного назначения, на основании полученного разрешения на строительство.

2) Объект долевого строительства – жилое или нежилое помещение, общее имущество в многоквартирном доме и (или) ином объекте недвижимости, подлежащие передаче участнику долевого строительства после получения разрешения на ввод в эксплуатацию многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости и входящие в состав указанного многоквартирного дома и (или) иного объекта недвижимости, строящихся (создаваемых) также с привлечением денежных средств участника долевого строительства.

2. Правовая основа договора

2.1. Настоящий Договор заключен в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, Федеральным законом от 30 декабря 2004 года № 214–ФЗ «Об участии в долевом строительстве многоквартирных домов и иных объектов недвижимости и о внесении изменений в некоторые законодательные акты Российской Федерации» (далее по тексту – ФЗ «Об участии в долевом строительстве…»).

2.2. Основанием для заключения настоящего Договора являются:

2.2.1. Договор аренды земельного участка № 1 от 01 декабря 2013 года.

2.2.2. Разрешение на строительство № RU 66336000-27 от 19 сентября 2013 года выдано Администрацией городского округа Первоуральск.
2.2.3. Проектная декларация от 01 декабря 2013 года.

3. Предмет договора

3.1. Застройщик обязуется  в предусмотренный настоящим Договором срок с привлечением других лиц построить нежилое помещение № ___ в деловом центре (административном здании), расположенном по строительному адресу: Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера (далее по тексту – «Объект») в соответствии с проектной документацией и после получения разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания) передать Объект долевого строительства Участнику долевого строительства, а Участник обязуется уплатить обусловленную настоящим Договором цену и принять Объект долевого строительства при наличии разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания).

3.2. Стороны договорились, что Застройщик передает Участнику долевого строительства Объект долевого строительства с уровнем выполнения отделочных работ, указанных в Приложении № 1 к настоящему Договору,  которое является неотъемлемой частью настоящего Договора.

Планировка Объекта долевого строительства, передаваемого Участнику, определена в Приложении № 2 к настоящему Договору, являющимся неотъемлемой частью настоящего Договора.

Указанный в настоящем Договоре адрес Здания является строительным адресом, которому, после завершения строительства, будет присвоен почтовый адрес.

Окончательный номер Объекта долевого строительства будет присвоен в соответствии с кадастровым паспортом, выданным после окончания строительства делового центра (административного здания). 

3.3. Срок окончания строительства Объекта:  III квартал 2016 года.

4. ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН

4.1. Застройщик обязан:

4.1.1. Иметь документы, подтверждающие право Застройщика на привлечение денежных средств Участника долевого строительства, а именно:

- договор аренды на земельный участок, предназначенный для строительства делового центра (административного здания), в котором находится Объект; 

- разрешение на строительство делового центра (административного здания);

- проектную декларацию на строящийся объект недвижимости.

4.1.2. Построить с привлечением других лиц из собственных материалов Объект;

4.1.3. Передать Участнику Объект долевого строительства в установленный настоящим Договором срок после получения разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания);

4.1.4. Использовать средства Участника на цели, предусмотренные настоящим Договором;

4.1.5. Информировать Участника (по его запросу) о ходе строительства Объекта и использовании средств;

4.1.6. После выполнения Участником своих обязательств по оплате цены договора согласно раздела 6 настоящего договора передать не позднее тридцати календарных дней после получения разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания), Участнику для государственной регистрации права собственности на Объект долевого строительства следующие документы: 

- копию разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания),

- передаточный акт Объекта долевого строительства,

- справку о полной оплате цены долевого участия.

4.2. Участник обязан:

4.2.1. Осуществлять своевременно и в полном объеме участие в долевом строительстве Объекта.

4.2.2. Подписанием настоящего договора Участник выражает свое согласие на государственную регистрацию настоящего Договора за свой счет силами Застройщика. В связи с чем, Участник обязуется в течение пяти дней предоставить Застройщику: 

4.2.2.1. нотариально удостоверенное согласие супруга (и) на заключение настоящего Договора.

4.2.2.2. нотариальную копию свидетельства о расторжении брака, заявление об отсутствии зарегистрированного брака (в случае, если Участник не состоял в брачных отношениях), а также иные документы, подтверждающие отсутствие брачных отношений.

4.2.2.3. нотариально оформленную доверенность на право совершения от имени Участника действий, направленных на государственную регистрацию настоящего Договора в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области, а также на совершение действий от имени Участника, направленных на снятие залога на земельный участок после передачи Объекта долевого строительства Участнику, представление интересов Участника по всем вопросам, связанным с участием Участника в годовых и внеочередных общих собраниях собственников помещений в деловом центре (административном здании), проводимых в форме совместного присутствия или заочного голосования (опросным путем) для чего предоставляет право: голосовать по всем вопросам повестки дня, отнесенным к компетенции Общего собрания собственников помещений делового центра (административного здания), в том числе по утверждению формы проведения Общего собрания собственников помещений, по выбору способа управления деловым центром (административным зданием), по выбору Управляющей компании, по рассмотрению условий Договора на управление, содержание и ремонт деловым центром (административным зданием), определению сроков его заключения, по установке систем видеонаблюдения, а также по утверждению платы за их содержание, по установке индивидуальных систем кондиционирования, по установке ограждений придомовой территории, получать уведомления о проведении Общих собраний собственников помещений в деловом центре (административном здании).

4.2.2.4. иные необходимые для государственной регистрации в Управление Федеральной службы государственной регистрации кадастра и картографии по Свердловской области документы.

4.2.3. Производить за свой счет регистрацию дополнительных соглашений обо всех изменениях, дополнениях, уступки права требования, расторжении настоящего Договора в течение 10 дней со дня подписания дополнительных соглашений.

4.2.4. Производить уплату цены настоящего Договора в сроки и в порядке, предусмотренные разделом 6 настоящего Договора.

4.2.5. Принять Объект долевого строительства от Застройщика после получения им разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания) в установленном порядке по передаточному акту в порядке, предусмотренном разделом 8 настоящего Договора.

4.2.6. Произвести за свой счет государственную регистрацию права собственности на Объект долевого строительства в порядке, предусмотренном настоящим Договором и действующим законодательством.

4.2.7. Зарегистрировать право собственности на нежилое помещение, в том числе получить свидетельство о регистрации права собственности, в течение 60 дней с момента подписания акта приема-передачи нежилого помещения.

4.2.8. Самостоятельно из своих материалов и за свой счет выполнить на Объекте все сантехнические и строительно-ремонтные работы по внутренней отделке Объекта после подписания акта приемки – передачи Объекта.

4.2.9. Нести риск случайной гибели или случайного повреждения Объекта долевого строительства с момента передачи его Застройщиком.

4.2.10. До оформления права собственности на указанный в пункте 3.1 настоящего Договора Объект, не производить:

а) в данном Объекте работы, не предусмотренные проектом, связанные с отступлением от проекта (перепланировку, возведение внутренних перегородок и т.д.).

б) в данном Объекте и в самом здании работы, которые затрагивают фасад здания, его элементы (любые работы, затрагивающие внешний вид и конструкцию фасада здания).

4.2.11. Нести ответственность за целостность и сохранность конструкций здания, стен, смежных с другими нежилыми помещениями, мест общего пользования после подписания акта приемки – передачи Объекта долевого строительства;

4.2.12. С момента подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства в полном объеме нести расходы по содержанию и обслуживанию Объекта, нести расходы по содержанию сетей и инженерных сооружений, задействованных в обеспечении электро-, водо- и теплоснабжения после получения Застройщиком разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания), заключить договоры на техническое обслуживание с Управляющей компанией (при необходимости с иными эксплуатирующими организациями) на предоставление коммунальных услуг и оплачивать их стоимость, нести полную ответственность за сохранность Объекта. В противном случае, возместить Застройщику все понесенные затраты.

4.2.13. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежа, Участник долевого строительства уплачивает Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

4.2.14. Стороны признают, что полученное разрешение на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания) удостоверяет соответствие законченного строительством делового центра (административного здания), предъявляемым к нему требованиям, подтверждает факт создания объекта недвижимости, и, соответственно, является доказательством удовлетворительного качества делового центра (административного здания) в целом по проекту и иным нормам и правилам, действующим на территории Российской Федерации.

5. Права сторон
5.1. Участник имеет право:

5.1.1. требовать от Застройщика исполнения обязательств по настоящему Договору.

5.1.2. переуступать права требований по настоящему Договору только после уплаты им цены настоящего Договора (или одновременно с переводом долга на нового Участника долевого строительства в порядке, предусмотренном ГК РФ).

5.1.3. посещать Объект для ознакомления с ходом ведения работ, только в сопровождении представителя Застройщика, ответственного за безопасное ведение работ.

5.1.4. требовать от Застройщика (по своему выбору) выполнения обязательств, предусмотренных статьей 7 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», в случае, если Объект построен с отступлением от условий  Договора. 

5.1.5. отказаться от исполнения Договора в одностороннем порядке в случаях, предусмотренных статьей 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…».

5.2. Застройщик вправе:

5.2.1. требовать от Участника исполнения обязательств, предусмотренных ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» и настоящим Договором.

5.2.2. требовать расторжения настоящего Договора в порядке, предусмотренном ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» и настоящим Договором.

5.2.3. осуществлять все действия (операции) с персональными данными Участника, полученными при заключении и исполнении настоящего Договора, включая сбор, систематизацию, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, передачу в случаях, предусмотренных действующим законодательством, блокирование, уничтожение. Застройщик вправе обрабатывать персональные данные Участника посредством включения их в списки и внесение в электронные базы данных Застройщика. Персональные данные Участника предоставляются в целях исполнения Договора, а также в целях информирования о других продуктах и услугах Застройщика. Согласие осуществлять все действия (операции) с персональными данными Участника предоставляется с момента подписания Участником Договора на весь срок его действия без оформления дополнительных документов.
5.2.4. Стороны настоящего Договора определили, что в течение срока действия настоящего Договора Застройщик имеет право осуществлять работы по преобразованию земельного участка, право аренды, которого будет находиться в залоге у Участника в обеспечение исполнения обязательств Застройщика, путем его разделения на земельные участки с выделением отдельных участков (в том числе работы по утверждению границ участка, по постановке его на кадастровый учет, изменению разрешенного использования, внесению изменений в договор аренды, перезаключению договора аренды и т.д.), замену предмета залога после преобразования земельного участка с целью нахождения в залоге у Участника права аренды того земельного участка, на котором осуществляется строительство делового центра (административного здания), передачу в залог права аренды земельного участка/земельных участков третьим лицам, в субаренду, уступку права аренды, а Участник подписанием настоящего Договора подтверждает свое согласие: на преобразование земельного участка, в том числе его разделение на земельные участки с выделением отдельных земельных участков (в том числе работы по утверждению границ участка, по постановке его на кадастровый учет, изменению разрешенного использования, внесению изменений в договор аренды, перезаключению договора аренды и т.д.), на замену предмета залога после преобразования земельного участка с целью нахождения в залоге у Участника права аренды того земельного участка, на котором осуществляется строительство делового центра (административного здания), на передачу в залог права аренды земельного участка/земельных участков третьим лицам, в субаренду, уступку права аренды, на внесение соответствующих изменений в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

6. ЦЕНА ДОГОВОРА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ

6.1. Стороны согласовывают цену настоящего Договора в размере _____________ (____________) рублей, без НДС, из расчета:

· __________ (__________) рублей за 1 квадратный метр общей площади Объекта. Стоимость Объекта определяется как произведение цены одного квадратного метра на общую площадь Объекта.

6.2. Стоимость 1 квадратного метра общей площади Объекта является открытой договорной и не подлежит изменению в одностороннем порядке. 


Сумма,  подлежащая  уплате Участником долевого строительства складывается из:

    
 - стоимости строительства (создания) Объекта долевого строительства – в размере __________ (_________________) рублей;


- оплаты услуг Застройщика - в размере _________ (____________) рублей. Услуга Застройщика оплачивается из первоначального взноса настоящего Договора участия в долевом строительстве.

6.3. Цена настоящего Договора оплачивается Участником в следующем порядке:

- взнос в размере: _____________ (________________) рублей в течении 5 календарных дней после регистрации Договора в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Свердловской области, путем перечисления на расчетный счет Застройщика, указанный в реквизитах настоящего Договора, либо иным способом, согласованным сторонами.

Участник имеет право на досрочное внесение платежей.

6.4. Стороны пришли к соглашению о том, что на момент окончания строительства возможно несовпадение размеров общей площади Объекта согласно данным проекта с размерами общей площади Объекта согласно данным технической инвентаризации, проводимой БТИ.

6.5. В случае расхождения размеров площади менее чем на 2 кв. м., стороны не предъявляют друг к другу никаких претензий по оплате.

6.6. В случае увеличения общей площади Объекта более чем на 2 кв. м. по данным фактической экспликации БТИ  по сравнению с данными проектной документации Участник должен будет уплатить Застройщику разницу, рассчитанную в соответствии с пунктом 6.1. настоящего Договора в течение 15 дней с момента получения технического паспорта БТИ. Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества административно – офисного здания (делового центра) или иного объекта недвижимости для расчетов не принимается.

6.7. В случае уменьшения общей площади Объекта более чем на 2 кв. м. по данным фактической экспликации БТИ по сравнению с данными проектной документации Застройщик должен будет уплатить Участнику разницу, рассчитанную в соответствии с пунктом 6.1. настоящего Договора в течение 15 дней с момента получения технического паспорта БТИ. Изменение общей площади и (или) общего объема общего имущества административно – офисного здания (делового центра) или иного объекта недвижимости для расчетов не принимается.

6.8. В случае расторжения Договора по инициативе Участника по основаниям, предусмотренным ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Застройщик возвращает денежные средства, полученные от Участника в период действия настоящего Договора, в порядке, предусмотренном ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…».

6.9. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника по иным основаниям, не предусмотренным ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Участник обязан уплатить Застройщику неустойку в размере десяти процентов от цены настоящего Договора.

6.10. В случае систематического нарушения Участником долевого строительства сроков внесения платежей, то есть нарушение срока внесения платежа более чем три раза в течение двенадцати месяцев или просрочка внесения платежа в течение более чем два месяца, является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном ст. 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…». 

6.11. Участник путем подписания настоящего Договора подтверждает и дает свое согласие на то, что Застройщик вправе самостоятельно в соответствии с действующим законодательством принимать решения об использовании средств Участника на оплату всех расходов, связанных со строительством (созданием) делового центра (административного здания) и исполнением Договора, без дополнительного согласования с Участником.

6.12. Любые выплаты денежных средств Участнику по настоящему Договору производятся путем перечисления денежной суммы на расчетный счет Участника, указанный им в заявлении. Застройщик имеет право не осуществлять каких-либо выплат до получения письменного заявления Участника с указанием всех реквизитов счета, необходимых для того, чтобы осуществить платеж.

7. Гарантии качества

7.1. Застройщик обязан передать Участнику долевого строительства Объект долевого строительства, качество которого соответствует условиям настоящего Договора, проектной документации.

7.2. Гарантийный срок для объекта долевого строительства устанавливается настоящим Договором и составляет 5 (пять) лет, при условии нормальной эксплуатации. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня передачи Объекта долевого строительства Участнику долевого строительства.        

7.3. Гарантийный срок, установленный в п. 7.2. настоящего Договора, распространяется на несущие конструкции здания. На элементы внутренней отделки гарантийный срок устанавливается в соответствии с требованиями соответствующих технических регламентов (паспортов, сертификатов, ГОСТов, СНиПов и.т.п.). Гарантийный срок материалов, оборудования и комплектующих предметов Объекта долевого строительства, на которые гарантийный срок установлен их изготовителем, соответствует гарантийному сроку, установленному изготовителем и начинает исчисляться с момента, установленного изготовителем.

7.4. Гарантийный срок на технологическое и инженерное оборудование, входящее в состав передаваемого Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства, устанавливается настоящим Договором и составляет 3 (три) года. Указанный гарантийный срок исчисляется со дня подписания первого передаточного акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.

7.5. В случае возникновения спора относительно наличия и объема дефектов работ, а также сроков их устранения, любая из сторон вправе привлечь независимую экспертную организацию, которая дает заключение относительно наличия, характера и объема недостатков, а также разумных сроков их устранения.

7.6. Застройщик не несет ответственности за недостатки (дефекты) Объекта долевого строительства, обнаруженные в пределах гарантийного срока, если докажет, что они произошли вследствие нормального износа такого Объекта долевого строительства или его частей, нарушения требований технических регламентов, градостроительных регламентов, а также иных обязательных требований к процессу их  эксплуатации либо вследствие ненадлежащего их ремонта, проведенного самим Участником или привлеченными им третьими лицами.

8. СРОК И ПОРЯДОК  ПЕРЕДАЧИ объекта долевого строительства

8.1. Передача Объекта долевого строительства Застройщиком и принятие его Участником долевого строительства осуществляется по подписываемым Сторонами передаточному акту.

8.2. Передача Объекта долевого строительства осуществляется не ранее, чем после получения в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания). 

8.3. После получения Застройщиком в установленном порядке разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания) Застройщик обязан передать Объект долевого строительства Участнику в срок не позднее  I квартала 2017 года. 

8.4. Застройщик вправе досрочно исполнить свои обязательства по передаче Объекта. При этом Участник не вправе отказаться от приемки Объекта долевого строительства.

8.5. Застройщик в течение десяти рабочих дней с момента получения разрешения на ввод в эксплуатацию делового центра (административного здания) обязуется направить Участнику долевого строительства сообщение о завершении строительства (создания) делового центра (административного здания) и о готовности Объекта долевого строительства к передаче, а также предупредить Участника долевого строительства о необходимости принятия Объекта долевого строительства и о последствиях бездействия Участника, предусмотренных п. 8.9 настоящего Договора. Сообщение должно быть направлено по почте заказным письмом с описью вложения и уведомлением о вручении по указанному Участником в настоящем Договоре почтовому адресу или вручено Участнику с указанием на уведомлении входящего номера и даты вручения. 

8.6. Участник долевого строительства, получивший сообщение Застройщика о завершении строительства делового центра (административного здания) в соответствии с настоящим Договором и готовности Объекта долевого строительства к передаче, обязан приступить к его принятию в течение семи рабочих дней со дня получения указанного сообщения, а именно: принять Объект долевого строительства по акту приема-передачи или отказаться от подписания акта приема-передачи Объекта долевого строительства с предоставлением мотивированного отказа Застройщику в письменной форме

8.7. Участник долевого строительства до подписания передаточного акта о передаче Объекта долевого строительства вправе потребовать от Застройщика составления акта, в котором указывается несоответствие Объекта долевого строительства требованиям технических регламентов, проектной документации. В этом случае Участник вправе по своему выбору требовать от Застройщика:

а) безвозмездного устранения недостатков в разумный срок;

б) соразмерного уменьшения цены настоящего Договора;

в) возмещения своих расходов на устранение недостатков (по согласованным сторонами сметам, расчетам).

8.8. При возникновении спора о недостатках выполненной работы или их причинах, по требованию любой стороны проводится экспертиза, расходы по которой возлагаются на сторону, потребовавшую ее проведение. В случае установления ответственности Застройщика за выявленные недостатки, Застройщик обязуется в срок дополнительно согласованный сторонами, устранить за свой счет выявленные недостатки работ.

8.9. В случае если Участник долевого строительства не является для приемки устраненных замечаний либо уклоняются от подписания акта приемки - передачи Объекта долевого строительства после устранения Застройщиком замечаний, то замечания считаются устраненными и Застройщик вправе составить односторонний акт или иной документ о передаче Объекта с привлечением не менее двух свидетелей. 

8.10. При необоснованном уклонении или отказе Участника долевого строительства от принятия Объекта долевого строительства, указанного в пункте 8.6 настоящего Договора, Застройщик по истечении двух месяцев со дня, предусмотренного договором для передачи Объекта долевого строительства Участнику, вправе составить односторонний акт о передаче Объекта. При этом риск случайной гибели Объекта признается перешедшим к Участнику со дня составления одностороннего акта или иного документа о передаче Объекта долевого строительства.
9. Ответственность сторон

9.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей по настоящему Договору, если это неисполнение являлось следствием действия обстоятельств непреодолимой силы.

9.2. Стороны договорились, что риск случайной гибели и порчи Объекта долевого строительства переходит к Участнику с момента подписания Сторонами передаточного акта (либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства).

9.3. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему Договору сторона, не исполнившая свои обязательства, обязана уплатить другой стороне предусмотренные ФЗ «Об участии в долевом строительстве...»  и настоящим Договором неустойки (штрафы, пени) и возместить в полном объеме причиненные убытки сверх неустойки.

9.4. Застройщик несет ответственность за какое-либо неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, в том числе в случае просрочки передачи Объекта, за исключением случаев, когда такое неисполнение либо ненадлежащее исполнение обязательств является результатом неподписания и (или) невыдачи, не по вине Застройщика, государственным или муниципальным органом - Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию; организацией, осуществляющей эксплуатацию сетей инженерно-технического обеспечения – документа, подтверждающего соответствие построенного объекта техническим условиям. При этом Стороны соглашаются и понимают, что для Застройщика такое неподписание и (или) невыдача, при отсутствии вины Застройщика, являются чрезвычайным и непредотвратимым обстоятельством.

9.5. В случае наступления обстоятельств не зависящих от воли Сторон (форс-мажор), вызванных прямо или косвенно наводнением, пожаром, землетрясением, эпидемией, военными конфликтами, военными переворотами, террористическими актами, гражданскими волнениями, забастовками, предписаниями, приказами или иным административным вмешательством со стороны государственных и (или) муниципальных органов, или какими-либо другими Постановлениями, административными или правительственными ограничениями, оказывающими влияние на выполнение обязательств Сторонами по настоящему Договору, или иными обстоятельствами, вне разумного контроля Сторон, сроки выполнения обязательств по Договору соразмерно отодвигаются на время действия этих обстоятельств.

9.6. Все начисленные Застройщиком по настоящему договору штрафы и пени должны быть оплачены Участником долевого строительства до получения документов, необходимых для государственной регистрации права собственности на имя Участника. Застройщик имеет право на удержание выше указанных документов до момента уплаты указанных денежных средств, срок удержания не будет считаться сроком просрочки передачи Объекта долевого строительства. 

9.7. Ответственность Застройщика:

9.7.1. В случае нарушения предусмотренного настоящим Договором срока передачи Участнику долевого строительства Объекта долевого строительства Застройщик уплачивает Участнику долевого строительства неустойку (пени) в размере одной сто пятидесятой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от цены настоящего Договора за каждый день просрочки. 

9.7.2. В случае одностороннего отказа Участника долевого строительства от исполнения настоящего Договора по основаниям, предусмотренным статьей 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…» № 214 – ФЗ от 30 декабря 2004 года, Застройщик обязан возвратить денежные средства, уплаченные Участником долевого строительства в счет цены настоящего Договора.

9.7.3. В случае расторжения Договора по инициативе Участника по основаниям, предусмотренным статьей 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Застройщик возвращает денежные средства, полученные от Участника в период действия настоящего Договора, в порядке, предусмотренном статьей  9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…».

9.8. Ответственность Участника:
9.8.1. В случае нарушения установленного настоящим Договором срока внесения платежей Участник долевого строительства уплачивают Застройщику неустойку (пени) в размере одной трехсотой ставки рефинансирования ЦБ РФ, действующей на день исполнения обязательства, от суммы просроченного платежа за каждый день просрочки.

9.8.2. В случае несвоевременной приемки Объекта долевого строительства Участником, несвоевременной регистрации настоящего Договора, права собственности, затраты на коммунальные услуги и охрану возмещает Застройщику Участник на основании выставленных счетов.

9.8.3. Просрочка внесения платежа Участником предусмотренным настоящим Договором в течение более чем два месяца является основанием для одностороннего отказа Застройщика от исполнения договора в порядке, предусмотренном статьей .9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве...» № 214 – ФЗ от 30 декабря 2004 года. 

9.8.4. В случае расторжения настоящего Договора по инициативе Участника по иным основаниям, не предусмотренным статьей 9 ФЗ «Об участии в долевом строительстве…», Участник обязан уплатить Застройщику неустойку в размере десяти процентов от цены настоящего Договора.

10. Действие договора

10.1. Настоящий Договор заключается в письменной форме в 4 (четыре) экземплярах (два – Застройщику, один – Участнику, один – в орган, осуществляющий государственную регистрацию), подлежит государственной регистрации и считается заключенным с момента такой регистрации.

10.2. Настоящий Договор вступает в силу с момента его подписания. 
10.3. Настоящий Договор прекращает свое действие после выполнения сторонами всех своих обязательств, а также в любой другой срок по соглашению Сторон.

Окончание срока действия настоящего Договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

Обязательства Застройщика считаются исполненными с момента подписания Сторонами передаточного акта (либо иного документа о передаче Объекта долевого строительства).

Обязательства Участника считается исполненными с момента уплаты в полном объеме денежных средств в соответствии с настоящим Договором и подписания передаточного акта (или иного документа о приеме Объекта долевого строительства).

10.4. Все дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в трехдневный срок и оформляются дополнительными соглашениями, подлежащими государственной регистрации в органе, осуществляющим государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.

10.5. Вопросы, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством РФ.  

10.6. На момент заключения Договора приложениями договора являются: Характеристика Объекта, передаваемому Участнику - Приложение № 1. Планировка Объекта - Приложение № 2.
11. Юридические адреса и реквизиты сторон

УЧАСТНИК: 
Гр. ________________________, ________________года рождения, паспорт _____________, выдан _________________________________ года, зарегистрированная по адресу: _____________________, ул. ___________________
Контактные телефоны: _________________
                                                                        _________________________ /________________/
Застройщик: ООО «Эльбрус»

Адрес: 620137 г. Екатеринбург, ул. Учителей, 38а, литер Д, пом.2

ОГРН 1086625000351

ИНН/КПП 6625046183/668601001

р/с 40702810712880016794

к/с 30101810700000000940

БИК 046577940 в ЕФ ПАО «МДМ Банк» г. Екатеринбург 

Директор ООО «Эльбрус»                           ___________________________ /А.К. Чекабаев/

Приложение № 1 

к Договору № __ участия в долевом строительстве нежилого помещения,
 расположенного в деловом центре (административном здании) 
по строительному адресу: Свердловская область, 
город Первоуральск, улица Вайнера
от «___» _________ 201__ года.

Характеристика Объектов, передаваемых Участнику*

1. адрес: Свердловская область, город Первоуральск, улица Вайнера (строительный);

2. назначение: нежилое помещение № ___;

3. этажность Объекта  - _________ этаж;

4. общая приведённая площадь Объекта – _________ кв. м. (проектная);

5. радиаторы отопления – стальные с терморегуляторами; 
6. теплоснабжение – выполнено согласно проекта;
7. электроснабжение – установка ВРУ без внутренней разводки;
8. водоснабжение - установка счетчиков расхода холодной воды, без внутренней разводки;
9. пол – сборное железобетонное перекрытие, без отделки;

10. стены  – без отделки; 

11. потолки  - железобетонная плита без отделки;

12. окна – алюминиевые витражные конструкции, отлив, подоконник;
13. санузел – стяжка, гидроизоляция, без разводки, установка унитаза; 

14. наружное благоустройство – согласно проекта;

15. места общественного пользования – чистовая отделка;
16. узлы учета – установка счетчика на отопление, водоснабжение;

* Объект сдается без отделки, готовый к отделочно-ремонтным работам. 
УЧАСТНИК: 

Гр. _______________________________ 
Контактные телефоны: ________________
                                                                        _________________________ /______________/
Застройщик: ООО «Эльбрус»

Адрес: 620137 г. Екатеринбург, ул. Учителей, 38а, литер Д, пом.2

ОГРН 1086625000351

ИНН/КПП 6625046183/668601001

р/с 40702810712880016794

к/с 30101810700000000940

БИК 046577940 в ЕФ ПАО «МДМ Банк» г. Екатеринбург 

Директор ООО «Эльбрус»                           ___________________________ /А.К. Чекабаев/
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